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KUUSALU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kiiu 30. aprill 2025 nr 8

Kodasoo kiila Seltsimaja ja Teeserva Kinnistute
detailplaneeringu algatamine ja lihteiilesande kinnitamine

Kuusalu Vallavalitsuse omandis on Kodasoo kiila Seltsimaja (35201:003:0212) ning Teeserva
(35201:003:0204) kinnistud. Seltsimaja kinnistul asub Kodasoo kiila seltsimaja hoone, mis
kédesoleval hetkel on ehitusjdrgus ning aktiivse kasutuseta. Juurdepéés Seltsimaja kinnistule toimub
Kodasoo-Kaberla teelt iile Teeserva Kinnistu.

Planeeritav ala asub hajaasustusalal, kehtiva Kuusalu valla iildplaneeringu kohasel nn valgel alal.
Valge ala tildplaneeringu kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu ja
selle muutmist tulevikus ei piirata. Ka pole nendele aladele ette ndhtud suuremaid ja eraldi
kasitlemist véddrivaid kitsendusi ega piiranguid. Planeeritav ala ei ole kavandatud kehtivas
iildplaneeringus perspektiivse elamualana, millest tulenevalt menetletakse Kodasoo kiila
Seltsimaja ja Teeserva kinnistute detailplaneeringut tildplaneeringut muutvana. Menetluses oleva
iildplaneeringuga kavandatakse planeeritav ala olemasoleva Kodasoo kiila kompaktse
perspektiivse elamualana ning vahesel mééral seltsimaja teenindamiseks sotsiaalmaana. Kehtiva
iildplaneeringu muudatus on pdhjendatav asjaoluga, et planeeritav ala asub logistiliselt hea
ligipadsetavusega alal, Kodasoo kiila olemasoleva kompaktse ala vahetus laheduses ning antud
piirkonnas ei ole saadaval vabu ehitusdigusega krunte.

Kuusalu Vallavalitsuse planeeringute komisjon kuulas 20.06.2024 koosolekul valla
haldusspetsialist Kair Tammeli ettepanekut Kodasoo kiila Seltsimaja kinnistu arendamiseks ning
detailplaneeringu algatamiseks. Komisjon toetas detailplaneeringu algatamist ning tegi ettepaneku
kiisida korval oleva Veski (kdesoleval hetkel Teeserva) kinnistu omaniku seisukohti seoses
kinnistul asuva juurdepdisuteega, mis on rajatud Seltsimaja kinnistuni. Lébirddkimiste tulemusel
on Kuusalu Vallavalitsus omandanud Veski (Teeserva) Kinnistu ning juurdepédis Seltsimaja
kinnistule avalikult maanteelt on tagatud.



Tulenevalt planeerimisseaduse § 124 ja keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 6 1g 2 p-le 10 peab andma planeeringu koostaja eelhinnangu ja kaaluma keskkonnamdju
strateegilist hindamist. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méiruses nr 224 , Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tipsustatud loetelu
on toodud nimekiri tegevustest, mille korral peab Kuusalu Vallavalitsus andma eelhinnangu ning
kaaluma keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajadust. Antud mééruse § 13 p-le 2
kohaselt tuleb keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang anda elamurajooni rajamisel.

Kuusalu valla keskkonnaspetsialist Margus Kirsi poolt on koostatud kavandatava elamuala
keskkonnamdjude strateegilise hindamise eelhinnang (lisa 1). Eelhinnangu kokkuvétte kohaselt ei
kavandata detailplaneeringuga olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist voi loodusvarade taastumisvoime iiletamist. Tegevustega
kaasnevad vdimalikud mdjud on vaid ehitusaegsed mdjud. Avariiolukordade esinemise tdendosus
on véga viike. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1
punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kiigus.

Kuusalu vallavolikogu keskkonna- ja ehituskomisjon tutvus Kodasoo kiila Seltsimaja ning
Teeserva kinnistute detailplaneeringu algatamise eelnduga 12.11.2024 koosolekul ning otsustas
toetada detailplaneeringu algatamist ning iildplaneeringu muutmist.

Vastavalt KeHJS paragrahv 33 Idikes 6 toodule esitab Kuusalu vallavalitsus koostatud eelndu
asjaomastele asutustele seisukoha votmiseks.

Maa- ja Ruumiamet esitas oma seisukoha (20.02.2025 kiri nr 12-1/25/341-2), mille kohaselt
Kodasoo kiila Seltsimaja kinnistu detailplaneeringu KSH menetluse algatamine ei ole otstarbekas,
kui KSH eelhinnangus on pdhjendatult leitud, et kavandatud tegevusega tdendoliselt ei kaasne
olulist keskkonnamagju.

Keskkonnaamet esitas oma seisukoha (25.03.2025 kiri nr 6-2/25/3699-2), mille kohaselt on amet
seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ja KSH
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Transpordiamet esitas oma seisukoha ja tingimused planeeringu koostamiseks (17.12.2024 kiri nr
7.2-2/24/19990-2).

Vattes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1, mille kohaselt on
kohaliku  omavalitsuse  iilesandeks muuhulgas korraldada  ruumilist planeerimist,
planeerimisseaduse § 8, mille kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused kasutajasdbraliku ning
turvalise elukeskkonna ja kogukondlikke vddrtusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja
sdilitamiseks ning esteetilise miljoo arenguks, sdilitades olemasolevaid vaartusi, § 124 1g 6, § 142
16ike 6 keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 lg 2 punkti 22, § 33
1oiked 3 — 6 ja § 35 16ike 5, § 33 Ig 2 p-de 1 ja 3 alusel ja Kuusalu Vallavalitsuse 03.04.2025
ettepaneku detailplaneeringu algatamiseks, Kuusalu Vallavolikogu

otsustab:



1. Algatada Kodasoo kiila Seltsimaja (35201:003:0212) ning Teeserva (35201:003:0204)
kinnistute detailplaneering.

2. Mitte algatada detailplaneeringule keskkonnamojude strateegilist hindamist vastavalt lisas

1 toodud eelhinnangule.

Kinnitada detailplaneeringu léhteiilesanne vastavalt lisale 2.

Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus 30 pieva jooksul planeeringu

kehtestamisest teada saamise péevast alates.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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(allkirjastatud digitaalselt)
Ulve Mirtson
volikogu esimees



Lisa 1
Kuusalu Vallavolikogu
30.04.2025 otsusele nr 8

KODASOO KULA SELTSIMAJA JA TEESERVA KINNISTUTE
DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU
STRATEEGILISE HINDAMISE EELHINNANG

Tulenevalt planeerimisseaduse § 124 16ikest 6, keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 331g 2 punkt4, § 61g2p22,§61g4ja
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mééruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu § 13 Ig 2.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse lithikirjeldus

Detailplaneeringu eesmirgiks on Kodasoo kiila Seltsimaja (katastritiksus 35201:003:0212,
sihtotstarve iildkasutatav maa 100%; pindala 54 995 m?) ja Teeserva (katastriiiksus
35201:003:0204, maatulundusmaa 100%; pindala 3674 m?) Kinnistutest uute elamukruntide
moodustamine ja hoonestusdiguse andmine. Detailplaneeringu raames moodustatakse uus
elamuala. Juurdepdds seltsimajale saab tagada kinnistu I5una kiiljel paiknevalt teelt.
Elamuarenduse ligipdds on planeeritud kinnistu pdhjapoolselt osalt. Seltsimaja maaiiksusest
moodustab kdlvikuliselt 12890 m? haritav maa, 23989 m? looduslik rohumaa, 11618 m? metsamaa,
1355 m? duemaa ja 5143 m? muu maa. Teeserva maaiiksusest moodustab kdlvikuliselt haritav maa
514.0 m?, looduslik rohumaa 2664.0 m?, muu maa 496.0 m?.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1. Missugusel miidral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Eesti iileriigilise planeeringu 2030+ kohaselt on vdrdselt hinnatud kompaktsed linnad, eeslinnad
ja traditsioonilised kiilad. Maapiirkonnad pakuvad inimestele elukoha privaatsust, toimetulekut
soltumata vilistest oludest ja looduslikku elukeskkonda. Téhtsal kohal on tihenduvus kohalike ja
maakondlike keskustega. Planeeringuala asub Kodasoo kiilas kiila keskuses seltsimaja ldheduses.
Samas on sdilinud loodusldhedane keskkond ning kinnistutele on tagatud piisavas mahus
privaatsust. Kavandatav tegevus on kooskolas Eesti iileriigilise planeeringuga.

Harju Maakonnaplaneeringu 2030+ visioonis on toodud vélja linnalise ja maapiikonnale omase
ruumi selge eristumine Tallinna viliselt. Téhtis on taristute arendamine ning loodusliku ja
atraktiivse elukeskkonna sdilimine. Igapédevaelu toimimisel on suur roll iithendustel oluliste
keskustega. Planeeringuala paikneb Kodasoo kiilas ja paikneb Tallinn-Narva maantee vahetus
laheduses. Antud tee kaudu on vdimalikult mugavalt ja kiirelt jouda piirkonna suurimate
keskusteni. Kavandatav tegevus on kooskolas Harju maakonnaplaneeringuga.

Kuusalu valla arengukava 2023-2028 toob vilja Kuusalu valla visiooni, milleks on Kuusalu on
tegusa kogukonnaga, turvaline, head haridust, t6okohti ja vaba aja veetmise voimalusi pakkuv
vald, kus loimuvad pdrandkultuur ja loodus. Kavandatav tegevus on kooskolas Kuusalu valla
arengukavaga.



Endise Kuusalu valla iildplaneeringu kohaselt on piirkond valgel alal, ehk piirkonna kasutuse
muutmist ei ole ette ndhtud. Detailplaneeringuga tekib uus elamuarendus, mida ei ole
tildplaneeringuga ette nihtud. Sellest tulenevalt on kavantav detailplaneering iildplaneeringut
muutev.
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Joonis 1. Valjavote Kuusalu Valla iildplaneeringust

2.2.  Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jidtmekiitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tidhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste oOigusaktide nouete
iilevotmisel

KeHJS on sidtestatud pdhimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse voimalikku olulist
keskkonnamdju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse korgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamojude strateegilise
hindamise teostamist. Detailplaneeringualaga kavandatakse uus elamuala, mille loomuse mojud ei
ole selged. Sellest tulenevalt hinnatakse keskkonnamdjude strateegilise eelhinnanguga
planeeringuga kaasnevaid mdjusid, et selgeks teha mdojude ulatus. POhimote kaaluda
keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste
oigusaktidega, sest vastava pohimotte sdtestab ka Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv
2011/92/EL.



Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
oOigusaktides sitestatud séddstvuse, ettevaatlikkuse ja véltimise pohimotteid. Detailplaneeringu
realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.

3. Mbojutatava keskkonna kirjeldus

Loodusvarade viljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvéime hindamisel ldhtutakse Maa-ameti
muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000, kultuurimélestiste ja
maaparandussiisteemide kaardirakenduste ning Keskkonnaagentuuri Keskkonnaregistri andmetest.

3.1. Maakasutus

Planeeringuala hdolmab Kodasoo kiila Seltsimaja (katastritiksus 35201:003:0212, sihtotstarve
Uldkasutatav maa 100%; pindala 54 995 m?) ja Teeserva (katastriiiksus 35201:003:0204,
Maatulundusmaa 100%; pindala 3674 m?) maaiiksust. Seltsimaja kinnistul asub ehitisregistri
andmetel Seltsimaja (120671337) ja elektrivarustuse tagamiseks rajatis (220711607).
Planeeringuala piirinaabrid on pohjas Ojaserva (35301:001:2005) ja Ojametsa (35301:001:2004),
idas Parna (35201:003:0143) 1dunas Kasteheina (35201:003:0195) ja ladnes 11104 Kodasoo-
Kaberla tee (35201:001:0042) kinnistud.

3.2.  Vee kasutus

Hoonete kasutamisel kulub olmevett ja tuleb dra juhtida reovett. Tépsed kogused ei ole teada ning
need selguvad detailplaneeringu menetluse ning hoonete ehitusprojektide koostamise kaigus.
Planeeringualal on pohjavesi looduslikult valdavalt norgalt kaitstud ja osaliselt keskmiselt kaitstud
maapinnalt l&htuva punkt- voi hajureostuse suhtes.

Planeeringualale jadb Kodasoo oja. Kodasoo ojast tulenevad veekaitse-, kalda ehituskeelu- ja
piiranguvoondid. Planeerimistegevuses tuleb nende asjaoludega arvestada.
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Joonis 2. Pohjavee kaitstus planeeringualal (roosa- norgalt kaitstud pdhjaveega ala, kollane- keskmiselt
kaitstud pShjaveega ala).



3.3.  Muude loodusressursside kasutus

Alal ei esine maavarasid. Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade kasutuses.
Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms jarele, kuid mitte
mahus, mis pohjustaks olulist keskkonnamdju.

3.4.  Looduskeskkonna kirjeldus

3.4.1. Pinnas
Kesk-Ordoviitsiumi ladestiku Loobu kihistu hall lubjakivi glaukoniidiga ja Kandle kihistu lubjakivi
raudooididega. Planeeringuala korgusandmed jadvad 42 m ja 35 m vahele ja vahenevad ida suunas.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on Kuusalu vallas korge radoonisisaldusega pinnas.
Radooniriski viltimiseks on vajalik rakendada ennetavaid voi leevendavaid meetmeid.

3.4.2. Taimkate ja loomastik

Planeeringuala kinnistu taimestik ja loomastik on sdilinud looduslédhedastena. Kinnistul on kiill
seltsimaja, aga see ei ole olnud aktiivses kasutuses. Siiski kinnistu piirneb asustatud kiila
keskusega, mis on tugevalt inimese poolt mdjutatud. Piirnevad kinnistud on suuresti aktiivselt
kasutuse pollumaana ning on sellena hooldatud. Valdav osa kinnistust on looduslik rohumaa, aga
kinnistu idaosal paikneb lodumets. Arvestades, et planeeringuala piirneb tugevalt inimeste poolt
mdjutatud kinnistutel, siis suurt loodusrikkust alalt ei leia. Kinnistu &éres paiknev lodumets annab
moningaid varjetingimusi suurematele loomadele, aga metsa ala on vordlemisi killustatud ning ei
ole ihenduses suurte metsamassiividega. Planeeringuala pakub tdenioliselt elupaika rohumaal ja
metsades elavatele liikidele, kes on leplikumad inimtegevusest tekkivate héiringute osas.

Planeeritaval alal ei leidu EELIS andmetel (04.11.2024) inventeeritud looduskaitselisi objekte.
Objektiivse teabe alusel puuduvad alal kaitstavate liikide isendid ja elupaigad.

Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad kinnistul Kahkjad leetunud (LP), Gleistunud kahkjas
leetunud (LPg), leetjas gleimuld (GI), Ohuke lammi-madalsoomuld (AM"") ja gleistunud ndrgalt
leetunud mullad (Lklg) (Joonis 4).
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Joonis 3. Planeeringuala mullastiku jaotus.

3.4.3. Veestik

Planeeringuala asub valdavalt ndrgalt kaitstud pohjaveega alal. Kinnistul puuduvad
maaparandussiisteemid. Kinnistul asub mdningane kraavitus ja Kodasoo oja.

3.4.4. Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise viirtusega maastikud ja kohad

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu kinnistul ega selle ldhitimbruses kultuurimalestisi.
4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju

4.1 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

4.1.1 Moju pinnasele

Ehitamise kdigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Modjud on lokaalsed, liihiajalised
ja poordumatud (hoonete, tehnovorkude rajamine). MJju kasvupinnasele on oluline, kuid
negatiivset moju kasvupinnasele saab vdhendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega
kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab
kasutada (sOltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tdite- ja tasandustoddel. Kaevanditest
eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kéitlemise kohta info puudub. Tépne moju suurus ja ulatus
ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne. T66de kdigus voib sdltuvalt kaevetdode siigavusest,
ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett.
Kui liigvee kogumisel ja drajuhtimisel jélgitakse reostamise véltimiseks seadmete ja masinate ning
keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks
viike.



4.1.2 Moju veestikule

Planeeringuala ei asu iihisveevirgi voi -kanalisatsiooni alal. Veevarustus tuleb lahendada
planeeringuala siseselt. Planeeringulahenduse véljatodtamisel tuleb hinnata, kas on otstarbekas
luua tervet planeeringuala holmav veevarustus voi lahendatakse iga kinnistu veevarustus lokaalselt.
Uhise puurkaevu rajamine vihendab riski pdhjavee kahjustumisest. Piirkonda ei ole rajatud
ithiskanalisatsiooni vorgustikku, millega oleks voimalik liituda. Sellest tulenevalt tuleb
kanalisatsioon lahendada lokaalselt. Kanaliastiooni lahendamine lokaalselt ei pdhjusta objektiivse
teabe puhul olulist keskkonnamdju, kui on veendutud, et siisteemi ei rajata looduskaitselistele
objektidele.

Eelistada tuleb lahendusi, mis vOimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, véltides
sademevee reostumist. Veeseaduse § 129 Ig-s 3 ei késitleta sademeveest vabanemiseks kasutatavaid
looduslihedasi lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi,
mis voOimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, véltides
sademevee reostumist) sademevee suublasse juhtimisena. Sademeveest vabanemiseks kaaluda just
eelnimetatud loodusldhedasi lahendusi.

Kinnistul asub mdningane kraavitus ja Kodasoo oja. Planeeringu kdigus tuleb vélja selgitada, mis
otstarbel on kraavitus rajatud ning milline mdju kaasneb kraavituse sulgemisega. Kodasoo ojaga
kaasneb veekaitse-, kalda ehituskeelu- ja piiranguvoondid. Detailplaneeringu perspektiivne
lahendus nieb ette hoonete rajamist oja piiranguvoondisse. Oja piiranguvodndisse ehitamine on
piisaval kaugusel ojast. Ehitustegevuse kaugus vilistab negatiivse moju tekkimise Ojale voi selle
kaldale. Planeeritu kavandamisega ei kaasne eeldatavalt olulist moju pdhja- ja pinnaveele.

4.1.3 Moju ohule

Ohusaaste on tdenioline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tdttu. Peamiseks
Ohusaaste allikaks voib olla hoonete soojavarustus, mille lahendamisel kaaluda
keskkonnasaastlikke tehnoloogiaid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud (6husaaste,
valgusreostus, miira, vibratsioon), mis vdivad tekitada ohtu inimese tervisele ei suurene maééral,
mida saab pidada oluliseks. Samuti on dnnetuste esinemise tdendosus véike.

4.1.4 Moju kliimale

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb ehitusmaterjalide tootmine ja tarbimine, mille kaigus
emiteeritakse muuhulgas 6hku kasvuhoonegaase. Arvestades tegevuse mahtu ei ole oodata sellest
tingituna olulist mdju kliitmamuutustele. Hoonete kasutusega kaasneb energia tarbimine nii kiitte-
kui elektrilahendustes. Arvestades tegevuse mahtu ei ole oodata sellest tingituna olulist moju
kliimamuutustele.

4.2 Oht inimese tervisele voi keskkonnale

Planeeringuala iimbruses puuduvad ohtlikud ettevotted. Planeeritava elluviimisega ei kaasne
eeldatavalt ohtu inimese tervisele voi keskkonnale, sh ei muutu onnetuste esinemise téendosus.



Detailplaneeringu elluviimise jérgselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha. Oht
inimese tervisele avaldub hoone rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning td0ohutust maddravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et véltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete nédol. Tootajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on voimalik véltida ka ohtu keskkonnale, mis vaib tekkida,
kui tootajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jérgselt on vdoimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub vOi saastub pinnas, pinnavesi, pohjavesi, ohk. Voimalikud avariiolukorrad ja nende
véltimise meetmed voi nende korral kéditumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses ldbi
kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele vOib pdhjustada moni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

4.3 Moju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt méjutatav elanikkond

Kavandatav tegevusega rajatakse elamuala. Liheduses paiknevad kinnistud on tinapideval
hoonestatud. Uus elamuala hakkab paiknema kiilakeskuse ldheduses ning seltsimaja korval.
Kavandatav tegevus suunab ruumilist arengut ning on kila muu ilmega kooskolas.
Planeeringualale ei kavandata olulise ruumilise mdjuga objekte. Tdiendavat valgusreostust ei
kaasne. Planeeringuala asub hoonestatud Kkinnistute ldheduses, seega mdju elanikkonnale on
eeldatavalt minimaalne.

4.4 Eeldatavalt modjutatava ala viartus ja tundlikkus, sh looduslikud iseidrasused,
Kkultuuripirand ja intensiivne maakasutus

Kavandatu tulemusena voetakse kasutusele kasutusest viljas olev kinnistu. Kavandatav tegevus ei
avalda eeldatavalt olulist moju ala védrtusele ja tundlikkusele.

4.5. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju

Teadaolevalt ei ole planeeringualal algatatud teisi projekte, antud kehtivaid tegevuslubasid,
projekte mille algatamise taotlus on esitatud, aga KMH/KSH algatamise otsus on langetamata,
projekte, mis on tagasiliikatud, kuid arendaja poolt kohtusse kaevatud. Seega planeeringuga ei
kaasne koostoimet teiste projektidega. Tegemist iihekordse ja lithiajalise protsessiga, mille mojud
looduskeskkonnale on piisivad. Kavandataval tegevusel puudub eeldatavalt piiriilene moju.

5. Kokkuvote

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist voi loodusvarade taastumisvOoime iiletamist. Tegevustega
kaasnevad vdimalikud mdjud on vaid ehitusaegsed mdjud. Avariiolukordade esinemise tdendosus
on viga vdike. [lma tiksikasjaliku hindamiseta on voimalik eeldada (1dhtudes kavandatava tegevuse
ulatusest), et oluline ebasoodne moju ei ole tdendoline. Kavandatava tegevusega ei kaasne
ebasoodsat moju kaitstavatele liikidele ja elupaikadele. Arvestades planeeringuala ldhitimbrust ja
keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga kaasnevad mojud on eeldatavalt viikesed ning



jaavad planeeringuala ning selle 1dhinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pdhjusta
keskkonnas olulisi pédrdumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust,
voib keskkonnamdju strateegilise hindamise jitta algatamata. Keskkonnatingimustega arvestamine

on voimalik planeerimisseaduse § 126 loike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse
kiigus.

Eelhinnangu koostas:
Margus Kirss
Kuusalu Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist
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KODASOO KULA SELTSIMAJA NING TEESERVA
KINNISTUTE DETAILPLANEERINGU LAHTEULESANNE

Seltsimaja Kinnistu:

Kinnistu pindala: 54995,0 m?.

Katastritunnus: 35201:003:0212.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarve: 100 % iildkasutatav maa.

Kinnistul asub ehitisregistri kohaselt seltsimaja hoone (ehr kood: 120671377).

Teeserva Kinnistu:

Kinnistu pindala: 3674.0 m2.

Katastritunnus: 35201:003:0204.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa.

Planeeringu koostaja: tellija valikul vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Detailplaneeringu kehtestamiseks esitamise tdhtaeg kolme aasta jooksul detailplaneeringu
algatamisest arvates.

I DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

1. Seltsimaja ning Teeserva kinnistutest ca 1 ha suuruse krundi eraldamine avaliku kasutusega
seltsimaja hoone teenindamiseks ning kavandatava elamuala iildmaana. Ulejdsnud Seltsimaja
kinnistust kavandada viikeelamukrundid (minimaalne suurus 3600 m?) ja krunte teenindav
transpordimaa maaiiksus ning maérata ehitusdigused elamute ning abihoonete rajamiseks.
2.Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete
ja looduskeskkonnale avalduvate md&jude analiiisimine ning vajalike keskkonnatingimuste
seadmine seletuskirjas.

2.Liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.

3.Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

4.Kdigi vajalike piirangute ja servituutide mééramine.

5.Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sdolmimiseks.

Il ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PROJEKTID
1.Kuusalu valla tildplaneering.

V OLEMASOLEVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED
UURIMISTOOD
1.Digitaalne Eesti pohikaart M 1:10 000.

VINOUDED DETAILPLANEERINGULE

1.Detailplaneeringu aluskaardiks votta digitaalselt moddistatud topo-geodeetiline alusplaan
tapsusega M 1:500.

2.Esitatud eskiislahenduse tutvustamiseks korraldab Kuusalu Vallavalitsuse avaliku arutelu.
Vallavalitsusele esitatud eskiis peab sisaldama vihemalt: planeeritava maa-ala kontaktvoondi



analiiiisi; eskiisi seletuskirja; eskiisi pdhijoonist, mis sisaldab: hoonestuskava, pdhimdttelist
liikluskorraldust.

3.Vajadusel peale eskiislahenduse avalikustamist korrigeeritud detailplaneeringu pdhilahendus
esitatakse vallavalitsusele ametitega kooskolastamiseks. Tehnovorkude valdajatega korraldab
planeeringu kooskodlastamise planeeringu koostaja.

4.Koigi kooskolastustega detailplaneering esitatakse planeeringu koostaja poolt digitaalselt
Kuusalu Vallavalitsusele vastuvotmiseks. Vastuvotmiseks esitatud planeering peab lisaks
planeeringu seletuskirjale ning joonistele sisaldama detailplaneeringu lahendusi illustreerivat
materjali, kooskolastuste koondtabelit ning kokkuleppeid eramaadel asuva juurdepddsutee
kasutamise osas vOi vastavad notariaalsed servituudilepingud. Vajadusel esitab planeerija
detailplaneeringu materjali: situatsiooniskeemi, pohijoonise ning illustratiivse materjali
kokkumurdmata kujul (ithes eksemplaris). Vajadus tdpsustatakse tdiendavalt.

5.Kuusalu Vallavalitsus korraldab detailplaneeringu vastuvdtmise ja avaliku véljapaneku.
6.Teated detailplaneeringu avalikustamise osas ilmuvad maakonnalehes Sonumitooja ning valla
kodulehel www.kuusalu.ee.

7.Kehtestamiseks esitada planeeringu koostajal Kuusalu Vallavalitsusele planeeringute riikliku
andmekogu (PLANK) jaoks vajalik digitaalne planeering planeerimisseaduses ette ndhtud mahus
ja vastavalt riigihalduse ministri 31.10.2022 maérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
ileschitusele esitatavad nduded”. Detailplaneering edastatakse vallavalitsuse poolt PLANK-i
kontrollsiisteemi. Kontrolli mitte ldbinud detailplaneering tagastatakse planeeringu koostajale
korrigeerimiseks enne kehtestamist.

VII NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED/KOOSTOO

1. Maa-ja Ruumiamet.

2. Transpordiamet.

3. Keskkonnaamet.

4. Padsteameti POhja pédédstekeskus.

5. Tehnovorkude valdajad, tehniliste tingimuste véljastajad.

6. Planeeritava ala piirinaabrid ning need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale teid ja/voi
tehnovorke planeeritakse voi kelle maakasutust kitsendatakse.



